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Kornyez6 beépités bemutatasa

A fejlesztési teriilet Kecskemét déli 54-es Ut alatt 1évé iparteriiletén talalhaté. Az ipari park egy része mar beépitésre kerllt, de még vannak tovabbi
beépitetlen teriiletek, melyek beépitése folyamatosan zajlik. Az egész ipari parkban jellemz6en csak nagyobb telkek vannak kialakitva, melyek a
nagyobb ipari épuletek telepitésére alkalmasak. Az ipari park legnagyobb 6sszefliggdé beépitése a Mercedes-Benz ipari komplexuma az ipari park

keleti és déli tertiletén.

A fejlesztési terlilet az ipari park k6zéps® nyugati részén helyezkedik el. A terllet kdzvetlen kdzelében jellemzéen beépitetlen miivelésbél kivont
teriletek - beruhazasi telkek talalhatoak. A terilet kozvetlen szomszédjain tul azonban mar tobb terilet beépitésre megtortént a kdézelmdaltban. A telek
nyugati oldala fel6l tobb kisebb méretii telek talalhatd, melyek még a korabeli telekosztast tiikrozik. A kisebb telkek egyikén egy régebbi épitési
telephely és jelent&sen fasitott terilet talalhaté.

A terlletet déli oldalrdl egy kiépitett kdzutrdl, a Barényi Béla utrél, mig északi oldalrél egy foldutrél lehet megkdzeliteni. Az ingatlan jelenleg nem

rendelkezik kiépitett behajtéval. A beruhazé tulajdonaban Iévé 26508/53 hrsz.-U telek kiszolgalasa a Barényi Béla Ut fel6l és/vagy a jelenleg hatalyos

A fejlesztési terllet jelenleg beépitetlen, méretéhez képest kozel vizszintes terilet, de a terlleten 1,5m szintklildnbség is tapasztalhaté. A terileten fas
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terlilet nem talalhato.

26508/91

Kornyez6 szabalyozas bemutatasa

A fejlesztési teriilet Kecskemét gazdasagi teriiletén - ipari dvezetben talalhatd. Az épitési 6vezete Gip-9159.

A szabalyozasi terven a telek északi és déli részén a kozterllettel hatarosan szabalyozasi vonal talalhato. A telek északi részén a telekalakitas a
szabalyozasi terv szerint megtortént, viszont a telek déli részén a telek kiszabalyozasa sziikséges a helyi kdzut részére. A terlleten tobb régészeti
lel6helyet is megjeldl a szabalyozasi terv, a leléhelyek miatt az el6zetes régészeti vizsgalatot a Beruhazé mar elkészitette. A terlilettdl északkeleti

iranyban lévé telkek egy részén a szabalyozasi terv belvizjarta teriletet jeldl.

A fejlesztési terlilet telekalakitasi kotelezettséggel érintett terlilet, melyet a 33/2015. (XI1.17.) 6nkormanyzati rendelete 2. § 9. szerint az épitési telkeket

és az azokat kiszolgald kozterlleteket teleplilésrendezési szerz6dés alapjan kell kialakitani.

A 33/2015. (X11.17.) 9.§ (1) Telepulésrendezési szerzédést kell kétni - e) gazdasagi terlleten a telek 40 %-nal nagyobb mértékben val6 beépitése
esetén.

A 33/2015. (X11.17.) 11. § (2) Kornyezetrendezési tervet kell késziteni - db) gazdasagi terlleten.

A 33/2015. (XI1.17.) 29. § (1) A telepiilés beépitésre szant teriiletén - a kiildnleges mezégazdasagi lizemi és ipari gazdasagi terliletek kivételével - a
kérnyezetet zavard szag- és blizkibocsatassal jaré tevékenységi célu épitmény nem létesithetd.

Aterllet Il. Z6naba tartozik (Ipari karakter( telepllésrészek) a fatelepités telepiilésképi illeszkedése szempontjabdl.

16/2017. (IX. 21.) 6nkormanyzati rendelet 7. melléklete szerint a terilet Il. Zénaba tartozik (Ipari karakter( teleplilérészek) a fatelepités telepilésképi
illeszkedése szempontjabol. A Il. zénaban kétszintesnél alacsonyabb szintszamu és a telek zoldfelliletének 30%-an a természetszerl ndvénytelepitési

moédtol eltéré ndvénytelepitési moéd nem alkalmazhatd. A természetszerli névénytelepitési mdod szerint kialakitott zoldfelllet-rész fasitottsaga
beszamithato a telek legalabb kétszintes ndvénytelepitési mod szerinti fasitottsagaba.
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Koérnyez6 uthalézat, elérés, kozlekedés bemutatasa

A jelen tervlapon a terllet korili uthalozatot, a telek elérését és a beépitésbdl szarmazé tdbblet forgalmat mutatjuk be, részletes vizsgalat a jelen
dokumentaciohoz csatolt kdzlekedési alatamaszté munkaraszben talalhaté.

A fejlesztési terlilet az 54-es f6ut két korforgalmi csomoépontja fel6l is megkozelithetd. A két csomépontbdl a kétszer egysavos Daimler Ut és a kétszer
egysavos Barényi Béla Ut ipari parkon at vezetd kdzut vezet a teriilet felé Eszak-Dél iranyban cca.: 1,5-2km-t. A feltaro utakat 6sszekotd meréleges ut
a kétszer egysavos Barényi Béla ut, melyrdl a tervezési telek jelenleg megkézelithetd egy Uj utcsatlakozas kiépitésével. A tervezési terilet el6tt
kdzvetlenlil a Berényi Béla utra csatlakozik az uj 2+1 savos Wilhelm Maybach utca, ami miatt egy Uj tébb savval szélesitett csomdpont készilt
mindkét iranybdl kilon kanyarodd savokkal az Uj at irdnyaba. Az Gj csomépont 2024-ben megépllt, 2024. decemberében kerilt atadasra a kozuti
forgalomnak, ezen csomoépont északi oldalaban alakithatd ki a negyedik ag, amelyen keresztill a beruhazasi teriilet az |. Gtemben megkodzelitheté

lesz.

A kialakult négyagu csomopont a késébbiekben a 26508/53 hrsz. mellett a vele szomszédos 26508/19 hrsz.-U telek megkdzelithetéségét is
biztositana. A szomszédos telek feltarasat biztosité leagazas elsé fazisban a jelenlegi 26508/3 hrsz.-u telekhatarig valosulna meg. A kézuti csomoépont
részletes leirdsa és hatasa a tervezett beruhazéasra a kdzlekedési alatamaszté munkarészben talalhato.

A telek északi részén egy foldut talalhatd, mely szintén dsszekdti a Daimler és a Barényi Béla utat. A foldut jelenleg nem alkalmas teherforgalomra. A
Il. (item soran megépitendd a telket északi iranybdl elérd, a Barényi Gtra meréleges kiszolgalé ut (VONALVEZETO Kit. VV-T 2025-10 tervszamu terve

alapjan), amely jogerds épitési engedéllyel rendelkezik. A 26508/53 hrsz. els6dleges Utcsatlakozasat erre a merdleges feltard atra kell kialakitani.

A fejlesztési terlilet el6tt 16v6 Barényi Ut kétszer egy savos kdzforgalmi burkolt Ut, vele parhuzamosan egy kerékparut halad. A kdzut ezen szakaszara
tobb utcsatlakozas is ki van alakitva, melyek magantelkek behajtoi. A kdzuton helyi busz is kdzlekedik, tébb buszmegall6 is van az uton, a fejlesztési
terlilet sarkan pedig egy buszforduld volt egy buszmegalléval, ami mar at lett helyezve az Uj kdzlekedési csomopont kialakitdsa miatt. Helyette
kozvetlenll a fejlesztési terlilet el6tt lett kialakitva buszmegalld, ahonnan gyalogut vezet az elsé ltem portajaig.

Ipari parkot feltar6 kézut

Kés6bbiekben megvalodsitandd feltard

- = = = k$zUt, els6dleges Utcsatlakozas,
jelenleg foldut

Mercedes-
duriz Kecikemit
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Fejlesztési cél bemutatasa

A Beruhazé - IGPark Kecskemét Ingatlanfejleszté Kift. - célja a kézel 10ha méreti teriileten egy kdnnydipari/logisztikai csarnoképlilet létesitése két
Utemben. A terileten a legcélszerlibb beépités egy 6sszefliggé épllet, melyet kdzepén elvagva két Utemre oszthaté az éplilet. Az els6é ltemben
21.216m2 épllet éplilne meg 22,04%-0s beépitéssel, mely a masodik ltemben az épllet felnbne 42.229m2-re és 43,87%-0s beépitésre. Az elsd
Utem a Barényi Béla ut fel6l épiilne meg a telek déli részén, mig a masodik Utem a most féldut fel6li oldalon a telek északi részén. Az itemek
gépjarmivel térténd megkozelitése igazodik az Utemek telepitésének helyéhez. Amint a foldut a szabalyozasi terv célja szerint kiépul burkolt
tehergépjarmiforgalom szamara alkalmas utta, azt kévetéen az északi oldalrél is megkdzelithetéve valik. Az északi, elsédleges Utkapcsolatot - és az
ehhez sziikséges feltard utat a telek Utkapcsolataig - a Beruhazo legkésébb a masodik beruhazasi litem hasznalatba vételéig, de legkésébb 2031.
februar 15-ig vallalja kialakitani, vagy abban az esetben is, ha a déli csomoépontnal telepiteni tervezett ellenérzé rendszer a behajtdé ag visszatéré
terheltségét jelzi (TRSZ-ben foglaltak szerint) és ezzel a Barényi uti (Maybach) csomopontban rendszeres forgalmi fennakadast eredményez.

A tervezett telepités szerint az épuletek teljesen korlljarhatdéak lesznek a masodik lUtem befejezésével, igy arra is lehetéség adddik, hogy akar
minddssze csak egy oldalrdl torténd megkodzelitéssel is Uzemeltethetd legyen a terllet. A tervezett telepités szerint a burkolt gépjarmditarolék nagyobb
része a kozterllet felé kerll kialakitasra egy kilon lekeritett ellenérzétt terileten. A beléptetést minden esetben a déli vagy az északi porta felligyeli. A
tervezett épllet egyik oldalan sullyesztett dokkoldk, mig a masik oldalan szintbeli kapuk biztositjak azt éplletbe és éplletbdl torténd rakodast. A
sullyesztett dokkolok az épiilet keleti oldalara kerliltek, mivel ezen a terlileten alacsonyabban van a meglévé terepszint, ezéltal a tervezett beépités

jobban tud igazodni a kérnyezetéhez.
A telek jelent6s beépitése miatt a telek két hosszoldalara csapadékviz szikkaszto fellileteket terveztiink.
Tervezett éplletek/litemek:

| Gtem - foldszintes csarnok, amely magaba foglal egy kétszintes irodablokkot, elektromos fogadé és sprinkler alkézpont helyiséget; sprinklergéphaz
épllet tartallyal; porta épulet
Il Gtem - foldszintes raktarcsarnok bévités, amely magaba foglal egy kétszintes irodablokkot; porta épllet az északi ut felé és elektromos fogado

Az épllet a Beruhazéi standardoknak megfeleléen kerllnek megtervezésre. A csarnok épllet 12mx24m-es raszterben épll eléregyartott vasbeton
szerkezetbdl, melybe integralédik a kétszintes irodarész. Az Gtemhataron és az Gtemek kb. felénél az éplilet szerkezetileg dilatalt, mindez egyrészt az
épulet mérete miatt, masrészt az egyes utemek kilénboz6 idSben térténé megépithetésége miatt sziikséges. Az épllet homlokzata fém
szendvicspanel, a lapostet6 hészigetelt, PVC fedésl. A homlokzat harom sziirke panel kombinacidjabdl all 6ssze, az irodablokk esetén z6ld betételem
alkalmazasaval.

Az épllet ellatdsahoz szikséges kdzmivek (ivoviz, szennyviz, er6saram) a Barényi Béla ut telkén jelenleg is kiépittettek, a tervezett beépités
kdézmiellatasat (ivoviz és erésaram) és kézmukivezetést (szennyviz) is innen tervezzik. Az el6zetes kalkulaciok szerint az épllet ivovizigénye az elsé
Utemben 8m3/nap, mely a masodik litem megépitését kdvetéen 16m3/nap-ra ndvekszik. Az ivévizigény kalkulacidjanal, csak a dolgozok szamara és a
takaritasra kalkulaltunk vizigényt, technolégiai vizigénnyel nem szamoltunk. A szennyvizigény azonos az épllet vizigényével. Az éplilet elektromos
igénye fligg az épllet gépészeti rendszerétdl és az épuletbe kerlild technoldgiatol, melyek még pontositas alatt vannak.

Az épllet kilsb és belsé oltdvizigényét lehetdség szerint kdziuzemi vizhalozatrdl biztositjuk, ammenyiben ez nem lehetséges a sprinklertartalyba

betarozott tobblet oltdvizzel biztositjuk. Az oltdviztartaly feldltése kdzlizemi halozatrol torténik.

A telekre tervezett zoldfellileteket a helyi eléirasokhoz igazitjuk. A telepitett ndvenyzet (fak,cserlyék) szamara automata csepegtetés 6ntdézérendszer
ker(l kiépitésre.

A szikkasztoba nagy vizigényl a rézslk oldalfalaira kdzepes vizigényli névényzet telepitése tervezett, mely es6kert szerlien segiti a természetalapu
csapadékviz szikkasztast - csokkenti az elszivargd viz mennyiségét, és parolgas Utjan juttatja vissza azt a légkdrbe, masrészt sz(iri és tisztitia a
talajba juté esévizet, amely kitlind lehet&ség a talaj min6ségének javitasara.

A tervezett éplletben dolgozok elézetesen kalkulalt 1étszama az els6é litemben maximum ~100f6 (vegyesen iroda és fizikai, valamint férfi és néi

dolgozd), mely a masodik Gtem megépitésével maximum ~200fére ndvekszik.

Az elsé Utemben a varhaté személygépjarmii napi forgalom ~125db jarmd, mely a masodik Utem megépitésével ~250db jarmire ndvekszik. A

forgalom idében elosztva jelenik meg a teriileten legalabb két, de varhatéan harom miiszakra osztva.

Az els6 Utemben a varhaté maximalis tehergépjarmi napi forgalom ~75db jarm{, mely a masodik Gtem megépitésével ~150db jarmire névekszik. A

forgalom idében elosztva jelenik meg a terileten legalabb két, de varhatéan harom miiszakra osztva.

A fejlesztési teruletre tervezett parkolok:

tervezett személygépkocsi parkolészam |. Utem esetén: 49db (bdvitési lehetéség 68db-ra)
tervezett személygépkocsi parkoldszam Il. Gitem esetén: 65db (bdvitési lehetéség 77db-ra)
tervezett személygépkocsi parkolészam 6sszesen: 114db (mindkét bévitéssel egyditt 145db)
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Kecskemét Megyei Jogui Varos Onkormanyzata Kozgyiilése 33/2015. (XI1.17.) 2l J 23030000 2303C0Na 0 Szabadondlié
Ovezet jele dénkormanyzati rendelete szerint Beépitettség
Kecskemét gazdasagi teriiletén - egyéb ipari 6vezet: Gip-9159 megengedett legnagyobb 50 % | 21202,04 m2| 22,02 % 4219924 m2 | 43,83 %
Telekteriilet 96 270,00 m2 mértéke terepszint felett
Gip Ipari gazdasagi tertilet Legkisebb zoldfeliilet 25 % | 60869,46 m2| 63,23 % 26189,91 m2| 27,20 %
9 Kialakithaté legkisebb teriilet HESZ szerint: 4000 m2 Legnagyobb 6m 1262 m 1262 m2
1 Szabadonalld beépitési mod épliletmagassag ’ i
5 50 % maximalis beépithetség
o . PR Cxr . : . . Burkolt feliiletek 14 198,50 m2[ 14,75 % 27 880,85 m2[ 28,96 %
9 fT]aXITa!IS e;?utltetmagassag a HESZ 6vezeti elGirasaiban meghatarozott: 16m vagy barmennyi a TerlletiogTalds teljes [ 35 400,54 m2| 36.77 % 70080.09 m2] 72.80 %
echnoldgia mia
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Projekt: Terv: Beépitési terv - térbeli kialakitasa
Ipari/Logisztikai Csarnok Telepitési Tanulmanyterv

Kecskemst, Barényi Bela ut, HSZR 26508/53  Telepiilésrendezési szerzédéshez
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Kozlekedési alatamaszté munkarész osszefoglaldja

A tervezett logisztikai csarnok két titemben valésul meg. Az I. Gtem soran a telek déli oldalan épiil meg a csarnoképlilet, ennek feltarasa a Barényi
Uti csomoépont felél lesz biztositott.

A tervezett Utcsatlakozas kialakitdsara a Mercedes gyar bdvitését kiszolgaldé 26509 hrsz.-U Gt csatlakozdsaban van lehetéség, negyedik
csomoponti agként. Az Uj kiszolgald ut és annak Barényi Béla uti csomopontja 2024-ben megépllt, 2024. decemberében kerllt atadasra a kozuti
forgalomnak, ezen csomoépont északi oldalaban alakithaté ki a negyedik &g, amelyen keresztiil a beruhazasi teriilet az I. itemben megkdzelithetd
lesz. A kialakult négyagu csomopont a késébbiekben a 26508/53 hrsz. mellett a vele szomszédos 26508/19 hrsz.-u telek megkodzelithet6ségét is
biztositana. A szomszédos telek feltarasat biztositd ledgazas elsé fazisban a jelenlegi 26508/3 hrsz.-U telekhatarig valosulna meg. A tervezett
Utcsatlakozas tovabbi része a késébbi beruhazasahoz igazitva épil majd ki. A telek megkdzelitését biztositd utcsatlakozas csak korlatozott
funkcioju lehet, azaz csak jobbra be és jobbra kihajtas engedheté meg rajta.

A becsiilt be- és kiszallitds személy- és teherforgalma varhatéan az |. item megépiilését kdvetéen:

- napi maximalis aruszallité célforgalom: 75 jarmii/nap > ANF = 375 E/nap

- napi maximalis személyauto célforgalom: 70 jarmii/nap > ANF = 140 E/nap

Az |. Utem esetében megvizsgaltuk a Barényi uti csomopont tavlati kapacitasanak megfeleléségét. A csomoéponti kapacitasvizsgalat soran az
atereszt6képesség szempontjabdl kritikus iranyokat vizsgaltuk meg.

A kapacitasvizsgalat készitése soran maximalis, mértékadé forgalom meghatarozasanal a tervezett beléptetd rendszer ateresztéképességet
vettik figyelembe. A beruhazasi terlileten megvaldsulé sorompos beléptetés percenként 1 jarm(i beengedésére alkalmas, igy a maximalis
mértékado forgalom értéke 60 E/6ra értékd.

Kozutkezeldi kérésre a csomépont kapacitasvizsgalatanal a szomszédos 26508/17 hrsz alatti ingatlant is figyelembe vettilk. A szomszédos
ingatlan esetében feltételeztiik, hogy a telekre valo behajtas kialakitasa a 26508/53 hrsz-el megegyez8, és a sorompds behajtas itt is
percenként 1 (azaz 6ranként 60) jarmi fogadasara alkalmas. A fentiek alapjan a csomdéponti kapacitasellenérzés soran a mellékiranyban

120 jram(/ora teherforgalmat vettiink figyelembe, amely 120*2,5 = 300 E/h mértékado forgalomnak felel meg.

A tervezetett csomoponti agrol a Barényi atra kihaaldé forgalom szempontjabél az SMP gyar felé vezetd Wilhelm Maybach ut iranyaba
egyenes iranyban val6 athaladas a kritikus keresztmetszet. A kapacitasellen6rzés alapjan akadalytalanul biztositott a rendelkezésre allé
forgalmi adatok ismeretében, az egyenesen athaladas miatt a csomodpontban feltartéztatas nem varhatoé a tavlati allapotban. Ezek alapjan a
Barényi uti négyagu csomodpont kapacitasa megfeleld.

A Barényi ut szempontjabol mértékadé forgalmi aramlat a tervezett logisztikai csarnok felé jobbra bekanyarodd forgalom vizsgalata, mivel
amennyiben a telken belil feltartéztatas, torlodas alakul ki, az visszahathat a Barényi ut forgalmara.

A vizsgalat soran figyelembe vettik, hogy a logisztikai kdzpont teriiletén a portdnal mikodé sorompds beléptetd rendszer (Megrendeld
téjékoztatasa alapjan) percenként 1 tehergépkocsi athaladasat teszi lehetévé, tehat a befelé vezet6 irany kapacitasat 60 tehergépjarmui/ora
értékinek vettiik. Tovabba figyelembe vettiik, hogy a porta kapuig 8 tehergépkocsi tud varakozni a telephely belsé Gthalézatan. Azaz a behajtani
kivano gépjarmiivek a Barényi Béla uton kdzlekeddkkel szemben forgalmi konfliktusban nem allnak, egyeddli akadalyoztaté tényezd a telephely
sorompodja el6tti varakozas és beléptetés.

A Barényi Béla uton jobbra kanyarodo sav hianyaban a varakozas a Barényi Béla ut forgalmanak akadalyozasa nélkiil nem lehetséges.

A telephely beléptetését és belsd uthalézatat abrazold helyszinrajz alapjan, a tervezett ipari logisztikai csarnok teherforgalma abban az esetben
nincs hatassal a Barényi Béla uti csomépontra, amennyiben a telephely 6rankénti tehergépjarmiiforgalma nem haladja meg a 60 kamiont, azzal
a feltétellel, hogy maximum 8 kamion érkezik egyszerre a telephelyre. Ekkora forgalom mellett megengedheté sorfelépuilés varhato a telephely
bels6 Utjan, amely még a Barényi Béla uti csomopont forgalmat nem akadalyozna. Ha a telephely teherforgalma a jelenlegi ,beléptetési” idével a
késébbi fejlesztések kapcsan 60 kamion/dra és egyidejlleg 8 kamion forgalmat meghaladja (figyelembe véve, hogy 8 db tehergépjarmii szamara
elegendd felallasi terllet all rendelkezésre a belsé uton =~ 135 méter hosszu) a csomépont terhelése fellilvizsgalandd. A kamionok beléptetése
soran varakozasra a belsd uton, illetve a tervezett logisztikai csarnok korili kozlekedd felileteken (bels6 lizemi uthalézat, dokkoldk/mélyrakodok

teriilete) van lehetéség.
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A szomszédos 26508/17 hrsz.-U ingatlan fejlesztése soran a terllet Fejlesztjének figyelembe kell venni a csomopont kapacitasat, mely alapjan
tertiletén belll gondoskodnia kell, hogy a célforgalma folyamatos legyen a teriiletének hataran, azaz ne akadalyozza a kialakitott 26508/53 hrsz-
U ingatlannal k6z6s csomoépontban a szabad kozlekedést. A forgalmi viszonyokat folyamatosan nyomon kell kdvetni egy ellenérzé
rendszerrel (forgalomfigyelé kamera, hurokdetektor), melynek kiépitését a Fejleszték vallaljak. Amennyiben a Barényi Gti csomépontban
rendszeressé valnak a forgalmi fennakadasok, a beruhazénak haladéktalanul meg kell kezdenie a telek elsédleges utcsatlakozasanak
kiépitését.

A Barényi Béla ut és az arra meréleges Uj kiszolgaléut csomoépontja geometriai, és forgalmi szempontbdl is megfeleld kialakitasu a telephely
megkozelitésére szolgald Uj utcsatlakozas kialakitdsahoz a csomépont negyedik agaként. A csomopont atépitése, fejlesztése a jelenleg
folyd kivitelezésen tul a telephely bdvitéséhez kapcsoldddan az eseti forgalom miatt nem indokolt. A négy agu csomopont korlatozott

szolgaltatasi szintli csomoépontként alakithaté ki, amely a telephelyhez balra kanyarodasi lehetéséget nem biztosit.

A ll. item soran a 26508/53 hrsz. északi oldalan épil meg egy, a déli oldalon az |. Gitemben kialakitott csarnokkal azonos alapteriilet(i létesitmény.
A Il. iitem soran megépitendd a telket északi irdnybdl elérs, a Barényi utra meréleges kiszolgalé Gt (VONALVEZETO Kft. VV-T 2025-10
tervszamu terve alapjan), amely joger6s épitési engedéllyel rendelkezik. A 26508/53 hrsz. elsédleges utcsatlakozasat erre a merdleges feltaro
utra kell kialakitani.

A Barényi utra meréleges feltaré ut Gtemezett kiépitése is megvalosithatd, ebben az esetben az Ut csak a 26508/53 hrsz. bejardéjaig épiilne
meg, a tervezett végforduld nélkil. Az ltemezett épités esetén is biztositani kell a tehergépkocsik megfordulasat, erre a célra a Il. Gitemben
megépitendd kapubehajtohoz és portaéplilethez igazodva kell egy aszfalt burkolatu fordulot kialakitani a 26508/53 hrsz. teriiletén. A tervezett
visszaforduld kiépitését, valamint annak Gzemeltetési-fenntartasi feladatait, valamint annak kézforgalom szamara biztositasat a beruhazé
véllalja addig, ameddig a tervezett feltaré ut a VV-T 2025-10 tervszamu tervdokumentacio szerinti teljes hosszban, a tervezett végforduléval

egyutt nem keriil megépitésre.

A ll. item esetében a belsé kiszolgalo uthalozat kialakitasa hasonlé az I. Gtemnél tervezetthez, a beléptetd sorompo elétti 120 méteren 8-10
nyergesvontato tud egymas mogott varakozni a tervezett kiszolgalo6 ut forgalmanak akadalyozasa nélkdl.

A becsililt be- és kiszallitds személy- és teherforgalma varhatéan az Il. Gitem megépiilését kdvetben:

- napi maximalis aruszallitd célforgalom: 70 jarmii/nap > ANF = 350 E/nap

- napi maximalis személyauto célforgalom: 70 jarmii/nap > ANF = 140 E/nap

A Il. item megkozelitésére szolgal6 utcsatlakozasra csomoponti kapacitasvizsgalatot készitettiink A csoméponti kapacitasellenérzés soran azt
vizsgaltuk, hogy a Barényi Béla utra meréleges feltard utra elérebecsiilt tavlati forgalom, valamint a Il. Gitemhez a beruhazé altal megadott
forgalom ismeretében megfelelé-e a tervezett Utcsatlakozas atereszt6képessége. Az elsédleges Utcsatlakozas megfeleléségét megvizsgaltuk
arra az esetre is, ha a Barényi Uti (masodlagos) utcsatlakozas ellehetetleniil, igy az ingatlan teljes személy-és teherforgalma (I. és Il. Gtem
egyuttesen) az északi Utcsatlakozasban jelenik meg.

A kozlekedési munkarészben részletezett szamitasok eredményei alapjan a beruhazasi teriilet északi oldalan tervezett feltaré utra
csatlakoz6 behajto a Il. itemben megépuld csarnok forgalman fellll a teljes telek, azaz az I. és Il. Gitem egyuttes teherforgalmat is kezelni
tudja, jelent8s visszatorlasztas, illetve torl6das nem varhaté.

A feltaro utrol jobbra bekanyarodok esetében a telken bellli sorompds beléptetés hatarozza meg a kapacitast, itt a beruhazé altal megadott
adatok (beléptetés ideje 1 perc/jarm(, egyidében 8-10 nyergesvontaté szamara elegendd varakozohely) alapjan nem varhatdé a jobbra

bekanyarodo forgalom akadalyoztatésa, illetve a varakozo jarmiivek feltorlodasa a tervezett feltaré uton.

A vizsgalt teriilet beépitése abban az esetben vonja magaval a meglévd kozlekedési halozat, illetve a hozza kapcsolddo létesitmények
(kozuti teruletek, parkoldk, gyalogos és kerékparos infrastruktura) fejlesztését, amennyiben a tervezett csarnok Il. iteme is megépitésre
kerul. Ebben az esetben a telek északi megkozelitését is lehetévé kell tenni kiszolgalé uttal. Amennyiben csak az |. Gitem kerll megépitésre a
jelenleg rendelkezésre allé forgalmi adatok alapjan a telephely feltarasa megoldhaté a Barényi Béla ut feldl tervezett Utcsatlakozassal és
nem szikséges egyéb kozlekedési fejlesztés. Amennyiben azonban a Barényi uti csomoépontban torlédas, illetve kapacitashiany
tapasztalhaté az |. Gtem lizemelése soran, az északi meréleges feltar6 Ut és a hozza tartoz6 utcsatlakozast haladéktalanul, a Il. Gtem

kivitelezésétdl fliggetleniil meg kell kezdeni!

I. Utem soran, a telek D-i oldalan tervezett csomopont becsiilt nettd kdltsége kb.: 50 millié forint.
1. Gtem soran, Barényi utra meréleges feltaré ut 26508/53 hrsz-u ingatlan Utcsatlakozasaig tarté szakaszanak becsilt netto kéltsége

480 milli6 forint.
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Beruhazoi vallalasok

- A Beruhazo véllalja megvaldsitani az ingatlant érints, a hatalyos HESZ szerinti kdzteriilet-szabalyozast (telekalakitas, kdzatként kijeldlt terliletek

Onkormanyzatnak térténd téritésmentes atadasa), amelyhez az Onkormanyzat egyiittmiikédése szilkséges.

- A Beruhazo vallalja, hogy sajat koltségén gondoskodik a gazdasagi terileten a telepulésrendezési tervben elGirt gydijtéuthoz (Barényi Béla at)
kapcsolodo, a zavartalan és akadalymentes miikddéshez sziikséges csomoépont és kiszolgald, vonatkozé Ut épitési engedély szerinti kiépittetésérdl a
telek elsédleges Utkapcsolataig (k6zmivesitve, kozlekedési fellleteket burkolattal ellatva, kdzvilagitas kiépitésével, zoldfelllet rendezésével) és
annak az énkormanyzat részére torténd téritésmentes atadasardl. Jelen pont megvaldsitasanak hatarideje az alabbi két esemény kozil a legkorabbi
bekovetkezése:

- a masodik beruhazasi iitem hasznalatba vétele

- véghataridd (2031. februar 15.) lejarta
A fentiekkel kapcsolatban a Beruhazo vallalja tovabba, hogy amennyiben a déli masodlagos csomépontnal telepiteni tervezett ellenérzé rendszer a
behajté ag visszatérd terheltségét jelzi (TRSZ-ben foglaltak szerint) és ezzel a Barényi uti Maybach csomépontban rendszeres forgalmi fennakadast
eredményez, a Beruhazé haladéktalanul megkezdi az els6dleges utkapcsolat kialakitasahoz sziikséges kozlekedési és infrastruktira beruhazasok

el6készitését és megvaldsitasat.

- A Beruhazé vallalja a déli, Barényi Béla ut fel6li masodlagos utkapcsolat (amely az Ingatlant és a szomszédos 26508/91 hrsz-u ingatlant tarja fel)

megtervezését és kialakitast, ezek finanszirozasat (a masik ingatlan fejlesztéjével kozdsen).

- A Beruhazo vallalja, hogy a megvaldsulo zdldfellleti fejlesztések alapjan a fejlesztések eredményeként varhaté széndioxid és egyéb Uveghazhatasu

gézok (metan, dinitrogén-oxid stb) megkétésének mértékérsl az Onkormanyzatot a beruhazas megvaldsitasanak végéig tajékoztatja.
- A Beruhazé vallalja a csapadékvizek telekterlleten torténd felhasznalasat — a gyUjtésre és szikkasztasra egyarant figyelmet forditva.
- A Beruhazo vallalja, hogy térekszik a beruhazasaikban a megujulé energiaforrasok felhasznalasara.

- A jelen fejlesztéshez kapcsolédodan vallalt fenti feladatokon tul a gy(jté utak altal hatarolt téombben megkétott telepiilésrendezési szerz6désekben
vallalt kdzteriiletkialakitast, a HESZ-ben régzitettek szerinti infrastruktira kialakitast a teriileten jelenlévé illetve fejlesztésben résztvevé szereplék
egylttesen vallaltak, jogutddiassal. A Beruhazd — jogutddra is kiterjedd hatdllyal — a jelen pont szerinti kotelezettségeket a tulajdonaban 1évé

terliletnagysaggal aranyosan vallalja finanszirozni.
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